Javaslat
A koztulajdonrol szolé torveny (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024.
sz.) 27. szakaszanak 10. bekezdése, a helyi dnkormanyzatokrol szélo torvény (az SZK
Hivatalos Kozlonye, 129/2007., 83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény, 47/2018.
és 111/2021 — mas torv.) 32. szakasza 1. bekezdésének 20. pontja, valamint Zenta kdzség
alapszabalya (Zenta K6zség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1. bekezdésének 36.
pontja alapjan Zenta kozség Képviselo-testiilete a 2025. november 27-én tartott Glésén
meghozta az alabbi

RENDELETET
INGATLAN ZENTA KOZSEG KOZTULAJDONABA TORTENO
MEGSZERZESEROL KOZVETLEN MEGALLAPODAS UTJAN, TERITES
FIZETESE NELKUL

1. szakasz

Jelen rendelettel, a torvénnyel dsszhangban, ingatlan Zenta k6zség koztulajdonba torténd
megszerzését végzik Vajdasdg Autonom Tartomanytol kozvetlen megallapodas Gtjan, térités
fizetése nelkul, mégpedig:

- varosi épitési telek 1/1 resze - épllet és mas létesitmény alatti telek, melynek
teriilete 258 m* és amely Zentan, a F6 utcdban taldlhaté a zentai k.k. 1827-es szamu
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 6409-es szamu ingatlanlapjaban,

- 1-es szamU létesitmény 1/1 része — csaladi haz, melynek teriilete 258 m* és amely
Zentan, a F6 utca 25. sz. alatt talalhaté a zentai k.k. 1827-es szamu parcellajan, bejegyezve a
zentai k.k. 6409-es szamu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/1 resze - épllet és mas létesitmény alatti telek, melynek
teriilete 75 m* és amely Zentan, a Fé utcban talalhaté a zentai kk. 1827-es szami
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 6409-es szamu ingatlanlapjaban,

- 2-es sz&mU létesitmény 1/1 része — melléképiilet, melynek teriilete 75 m* és amely
Zentan, a F6 utcaban talalhatd a zentai k.k. 1827-es szdmu parcellajan, bejegyezve a zentai
k.k. 6409-es szamu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/1 resze - épllet és mas létesitmény alatti telek, melynek
teriilete 5 m* és amely Zentén, a F8 utcaban tallhaté a zentai k.k. 1827-es szam parcellajan,
bejegyezve a zentai k.k. 6409-es szdmu ingatlanlapjaban,

- 3-as szamu létesitmény 1/1 része — melléképiilet, melynek teriilete 5 m* és amely
Zentan, a F6 utcaban talalhatd a zentai k.k. 1827-es szdmu parcellajan, bejegyezve a zentai
k.k. 6409-es szamu ingatlanlapjaban,

- varosi épitési telek 1/1 resze - épllet és mas létesitmény alatti telek, melynek
teriilete 145 m* és amely Zentan, a FS utcaban taldlhato a zentai k.k. 1827-es szamu
parcellajan, bejegyezve a zentai k.k. 6409-es szamu ingatlanlapjaban.



2. szakasz

A képviselo-testlilet megbizza meghatalmazza Zenta kdzseg polgarmesterét, hogy a Koézségi
Vagyonjogi Ugyészégség eldzetes véleményének beszerzését koveten kossdn szerzédést
Vajdasag Autonom Tartomany meghatalmazott képvisel6jével a jelen rendelet 1. szakaszaban
részletesebben meghatéarozott ingatlan Zenta kozség koztulajdonaba torténé megszerzésérol,
illetve folytasson le minden szikséges intézkedést jelen rendelet veégrehajtasaval
kapcsolatban.

3. szakasz

Jelen rendelet a Zenta K6zség Hivatalos Lapjaban valé megjelenésétdl szamitott nyolcadik
napon lép hatéalyba.

Indokolas:

A koztulajdonrdl szol6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — més torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. és 94/2024. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése értelmeben a helyi 6nkorméanyzati egység tulajdondban 1évé
dolgok megszerzésérdl és az azokkal valo rendelkezésrdl a torvénnyel eléirdnyozott feltételek
mellett, a helyi 6nkormanyzati egység torvénnyel és a helyi 6nkormanyzati egyseg
alapszabalyaval meghatarozott szerve dont.

Az emlitett torvény 29. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlan dolgok kdztulajdonba
torténé megszerzése és koztulajdonbdl vald elidegenitése piaci érték alapjan torténik, amelyet
az adohivatal vagy mas illetékes szerv vagy engedéllyel rendelkez6 értékbecsld allapit meg,
nyilvanos arverés illetve irasos arajanlatok begytijtésének eljarasaban, ha a térvény maskent
nem rendelkezik. Az igy megallapitott piaci érték két évig ervényes. Ugyanezen szakasz 4.
bekezdése szerint a szakasz 1. bekezdésétdl eltérden, az ingatlan dolgokat megszerezhetik,
illetve elidegenithetik kozvetlen megéallapodassal, de elidegenités esetén nem az illetékes
szerv altal megallapitott piaci érték alatt, illetve megszerzés esetén nem ezen érték felett,
amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen lehetséges megoldast. Az ilyen
rendelkezésr6l szolo Ugyirat javaslat, illetve Ugyirat indokolast kell, hogy tartalmazzon,
amelybdl megallapithatd e koriilmények fennallasa.

Az ingatlanok kozvetlen megallapodas utjan torténd megszerzésének és elidegenitésének, és
a koztulajdonban 1évé dolgok bérbeadasanak feltételeirdl illetve mas vagyoni jogok
megszerzésérél és hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés és az irasos arajanlatok
begytjtésérol szold kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. és 79/2023. sz.)
3. szakasza 1. bekezdésének 2. pontja szerint kodztulajdonba ingatlanok megszerezhetok
kdzvetlen megallapodas atjan, de nem az illetékes szerv altal megallapitott piaci erték felett,
amennyiben az adott esetben ez jelenti az egyetlen lehetséges megoldast, ami alatt azt kell
érteni, hogy a koztulajdon lehetséges tulajdonosai  kozott megkotésre  keriild
vagyonrendelkezési jogiigyletrdl van szo.

Az emlitett rendelet 5. szakaszanak 3. bekezdése szerint amennyiben a kdztulajdon lehetséges
tulajdonosai kozotti ingatlan atruhazasardl van szd, akkor az ingatlan atruhazhato piaci erték
alatt, de ezt kilon meg kell indokolni.



A helyi 6nkormanyzatrol sz6l6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007., 83/2014. —
mas torv., 101/2016. — mas torv., 47/2018. és 111/2021. — mas torv.) 32. szakasza 1.
bekezdésének 20. pontja szerint a képviselé-testilet, dsszhangban a torvénnyel, egyéb
torvénnyel és alapszaballyal eliranyozott teendbket is ellat.

Zenta kozség alapszabalya (Zenta Kozseg Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakasza 1.
bekezdésének 36. pontja szerint a kozseg képvisel6-testilete, 6sszhangban a térvénnyel,
meginditja az eljarast és dont az ingatlan kozségi koztulajdonba torténé megszerzésérol,
valamint az ingatlan kozségi koztulajdonbdl torténd elidegenitésérdl, illetve az ingatlanok
hasznalati joganak atruhazasardl, valamint a kozség koztulajdondban 1évé ingatlanokra
vonatkozé szolgalmi jog vagy jelzélogjog alapitasarol a koztulajdonra vonatkozé térvénnyel
6sszhangban.

A 2025. XI. .13-i keltti, a zentai k.k. 6409-es szamu ingatlan nyilvantartas adatbazisabol
szarmazo kivonatba torténd betekintés alapjan Zenta kozség Kozségi Kozigazgatési Hivatala
Epitésiigyi és kommunalis tevékenységi osztalyanak Vagyonjogi alosztalya megallapitotta,
hogy Vajdasag Autondm Tartomany koztulajdonat képezi a varosi épitési telek 1/1 része -
éplilet és mas létesitmény alatti telek, melynek teriilete 258 m? és amely Zentéan, a F6é utcaban
talalhatd, az 1-es szamu létesitmény 1/1 része — csaladi haz, melynek teriilete 258 m* és
amely Zentan, a F6 utca 25. sz. alatt talalhato, a varosi épitési telek 1/1 része - eépllet és mas
létesitmény alatti telek, melynek teriilete 75 m? és amely Zentén, a F§ utcéban talalhato, a 2-
es szamu létesitmény 1/1 része — melléképiilet, melynek teriilete 75 m? és amely Zentan, a F6
utcaban taldlhatd, a varosi épitési telek 1/1 része - épllet s mas létesitmény alatti telek,
melynek teriilete 5 m? és amely Zentan, a F8 utcaban talalhato, a 3-as szam( létesitmény 1/1
része — melléképiilet, melynek teriilete 5 m* és amely Zentan, a F§ utcdban talalhato,
valamint a varosi épitési telek 1/1 része - eplilet és mas létesitmény melletti telek, melynek
teriilete 145 m? és amely Zentan, a F6 utcaban talalhato, amely ingatlanok a zentai k.k. 6409-
es szamu ingatlanlapjaba vannak bejegyezve a zentai k.k. 1827-es szamu parcellajan.

Az ingatlan értékbecslés szerint, amelynek szama 004509540 2025 08858 001 000 364 019,
és amelyet Zenta koOzség Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Gazdasagi és helyi
gazdasagfejlesztési osztalyanak Helyi adoigazgatasi alosztalya dolgozott ki 2025. XI. 12-én,
a varosi éepitési telek épulet és mas létesitmény alatti telek 1/1 részének, amelynek terllete
258+75+5 m2, valamint a varosi épitési telek epllet és mas létesitmény melletti telek 1/1
részének, amelynek teriilete 145 m2, amelyek Zentan a F6 utcaban talalhatéak a zentai k. k.
1827-es szamu Kkataszteri parcellajan, bejegyezve a zentai k. k. 6409-es szamu
ingatlanlapjaba, kezdo, illetve legalacsonyabb adasvételi ara pedig 520.191,00 dinéar, amely a
Szerb Nemzeti Bank 2025. XI. 12-én létrehozott arfolyamlistajanak eurd kozeéparfolyama
(117,1892 dinér) szerint 4.438,90 eurd (két tizedesre kerekitve), az 1-es szamu létesitmény
1/1 részének — csaladi hdz, amelynek teriilete 258 m2, amely Zentan a F6 utca 25. sz. alatt
talalhato a zentai k. k. 1827-es szamu kataszteri parcellajan, bejegyezve a zentai k. k. 6409-es
szamu ingatlanlapjaba, kezdé, illetve legalacsonyabb adasvételi ara pedig 4.199.724,00 dinar,
amely a Szerb Nemzeti Bank 2025. XI. 12-én létrehozott arfolyamlistajanak euro
kozeparfolyama (117,1892 dinar) szerint 35.837,12 eurd (keét tizedesre kerekitve), mig a 2-es
szdmu létesitmeény 1/1 részének — melléképulet, amelynek teriilete 75 m2, valamint a 3-as
szamu létesitmény 1/1 részének — melléképilet, amelynek terilete 5 m2, amelyek Zentan a
F6 utcaban taldlhatéak a zentai k. k. 1827-es szdmu kataszteri parcellajan, bejegyezve a
zentai k. k. 6409-es szamu ingatlanlapjaba, kezdé, illetve legalacsonyabb adasvételi ara pedig
835.200,00 dinar, amely a Szerb Nemzeti Bank 2025. XI. 12-én létrehozott
arfolyamlistajanak eurd kdzéparfolyama (117,1892 dinar) szerint 7.126,94 eur0 (két tizedesre



kerekitve), azaz a sz6ban forg0 ingatlan 6sszesitett értéke 5.555.115,00 dinar, amely a Szerb
Nemzeti Bank 2025. XI. 12-én létrehozott arfolyamlistajanak eurd kézéparfolyama (117,1892
dinar) szerint 47.402,96 euro (két tizedesre kerekitve).

A szbban forg6 ingatlanok a természetben val6jdban koézds ingatlant képeznek a zentai k.k.
1826-0s helyrajzi szaméan talalhatd ingatlannal, mely Zenta kdzség koztulajdonaban van.
Tekintettel arra, hogy ugyanaz az ingatlan 2 kataszteri parcellan tertl el, melyek kozil az
egyik Vajdasag Autondm Tartomany, a masik pedig Zenta kézség koztulajdonaban van, a
szoban forgd ingatlant pillantanyilag nem lehet rendeltetésszeriien hasznalni. Annak
érdekében, hogy Zenta kdzseg rendeltetésszeriien hasznalhassa a szoban forgd ingatlant,
szllkség van arra, hogy mindket ingatlan tulajdonosa legyen, ami indokolja, hogy Zenta
kozség terités fizetése nelkil megszerezze a szoban forgo ingatlanok tulajdonjogét, tovabba
ez az indok arra vonatkozdan is, hogy a sz6ban forgd ingatlanok tulajdonjoganak kozvetlen
megallapodas utjan térténd megszerzése jelenti az egyetlen lehetséges megoldast, ami alatt
azt kell érteni, hogy a koOztulajdon lehetséges tulajdonosai kozott megkotésre keriild
vagyonrendelkezési jogiigyletrdl van szo.

A fentiek alapjan Zenta kozség Kozségi Tanacsa, mint a Zenta kozség Képviseld-testilete
altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevdje, javasolta az ingatlan Zenta kozség
koztulajdondba kozvetlen megéllapodas utjan, térités fizetése nélkiil torténé megszerzésérol
52016 rendelet meghozatalat.

Zenta kozség Képviselo-testillete, miutdn megvitatta Zenta kozség Kozségi Tanadcsanak
ingatlan Zenta kozség koztulajdonaba kozvetlen megallapodas Utjan, térites fizetése nélkil
tortén6 megszerzésérél szOl6 rendelet meghozatalarol sz6ol6 javaslatat, valamint a
Koltségveteési es pénzlgyi bizottsag és a Varosrendezési, lakaslgyi-kommunalis és
kornyezetvédelmi bizottsag véleményét, meghozta a rendelkez6 rész szerinti rendeletet.

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autoném Tartomany
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Szam: 004509540 2025 08858 001 000 364 019

Kelt 2025. november27. Petrovi¢ Veselin s.k.

Zenta



